WUOZ-ZN.5183.701.2022 KW t.6dz, dnia 21 listopada 2022r.

Dom Zakonny

Zg. Meki Jezusa Chrystusa OO. Pasjonistow
ul. Ks. I. Skorupki 3,

96-200 Rawa Mazowiecka

przez pelnomocnika:

Pani Magdalena Nowak

ul. Retkinska 116 m.7

94-004 Lodz

W odpowiedzi na pismo z dnia 29 lipca 2022 r. Pani Magdaleny Nowak reprezentujgcej Dom
Zakonny Zg. Meki Jezusa Chrystusa OO. Pasjonistow w Rawie Mazowieckiej, uzupetnionego w dniu
29.08.2022r., zawierajgce prosbe o wydanie opinii w sprawie zatgczonej do wniosku koncepgiji
remontu i adaptacji zabytkowego budynku klasztoru OO. Pasjonistéw w Rawie Mazowieckiej oraz
okreslenia na podstawie art. 27 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 840; dalej: u.0.z.0.z.) sposobu korzystania z zabytku, jego
zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakresu dopuszczalnych zmian, ktére
mogg by¢ wprowadzone w tym zabytku, tédzki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw przedstawia
swoje stanowisko.

Budynek klasztoru Domu Zakonnego Zg. Meki Jezusa Chrystusa OO. Pasjonistéw ( | pot XIX
w.), zlokalizowany jest w Rawie Mazowieckiej na dziatce nr ew. 69/1, obreb 4, przy ul. Ks. . Skorupki
3 w Rawie Mazowieckiej na obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego m. Rawa Mazowiecka
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 800A na mocy decyzji z dnia 4.10.1991r. Budynek klasztoru
objety jest rowniez indywidualng ochrong konserwatorskg przez wpis do rejestru zabytkéw pod nr
782 na mocy decyzji z dnia 27.10.1967r. Dodatkowo ww. kosciét znajduje sie na terenie zatozonego
w XIVw. cmentarza objetego ochrong konserwatorskg przez wpis do gminnej ewidengiji zabytkow. Z
kolei potudniowa $ciana szczytowa budynku klasztoru zloaklizowana jest w pdtnacnej granicy terenu
ww. cmentarza

W dniu 28.06.2022r. t WKZ na whiosek Domu Zakonnego Zg. Meki Jezusa Chrystusa OO.
Pasjonistow wydat pozwolenie znak: WUOZ-ZN.5160.10.2022.KW na przeprowadzenie badan
konserwatorskich i badar architektonicznych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw -
klasztorze OO. Pasjonistéw wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 782 na mocy decyzji z dnia
27.10.1967r. oraz dawnym kosSciele poaugustiariski obecnie kosciele OO. Pasjonistow  pw.
Whiebowzigcia Najswigtszej Marii Panny wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 781 na mocy
decyzji z dnia 27.10.1967r., zlokalizowanych w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego m.
Rawa Mazowiecka wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 800A decyzjg z dnia 4.10.1991r.
polegajgcych na wykonaniu badan wilgotnosci muréw, stezen soli budowlanych, badan bakterii
nitryfikacyjnych, badarn stropéw klasztoru, wigzby dachowej klasztoru, miejscowych odkrywek,
badan gruntéw t. punktowych odwiertow w celu okre$lenia stanu zachowania obiektu,
zdiagnozowania przyczyn zniszczen i ustalenia najlepszych metod i dziatan.

W dniu 29.08.2022r. petnomocnik strony uzupetnit wniosek z 29.07.2022r., o ekspertyze
stanu konstrukeji sporzgdzong przez rzeczoznawce budowlanego mgr inz. Rafata Popinskiego i
ekspertyze mykologiczno — budowlang ww. klasztoru sporzgdzong przez rzeczoznawce
mykologoiczno-budowlanego mgr inz. Wojciecha Marata oraz ekspertyze mykologiczno-budowlana
muréw ko$ciota sporzgdzong przez mgr inz. Wojciecha Marata, opracowane ha podstawie wynikow
badan przeprowadzonych na podstawie pozwolenia EWKZ znak: WUOZ-ZN.5160.10.2022 KW z
dnia 28.06.2022r.

Ww. ekspertyzy w zakresie zabytkowego budynku klasztoru wykazaly zawilgocenia w
poziomie piwnicy, szczegolnie od strony pétnocnej i zachodniej z jednoczesnym rozwojem grzybow,
glonéw i porostow oraz wysoleri, ubytki korozyjne $cian i procesy wietrzeniowe cegiet. Sciany parteru
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okreslono jako zadawalajgce, cho¢ i tu wystepujg miejscowe zawilgocenia. Na $cianach pietra
wystepujg miejscowe pekniecia na styku Scian i stropu, ktére sg wywolane brakiem wienca
usztywniajgcego sciany i jednoczesnym parciem poziomym reakcjg od konstrukeji dachu, ktérego
stan pod wzglgdem nosnosci okreslono jako zly. Stwierdzono rowniez miejscowe pionowe pekniecie
na scianie zewnetrznej péinocnej, na styku z przewodami kominowymi i $ciana. Strop piwnic
(sklepienia tukowe) okreslono jako zadawalajacy podobnie jak strop drewniany parteru. Strop
drewniany pietra okreslono jako zly, belki stropowe sg skorodowane, a jego nos$nosé jest
niewystarczajgca. Konstrukcja dachu jest w bardzo ztym stanie w skutek korozji biologicznej.
Dodatkowo konstrukcja dachu nie spetnia wymogéw Stanu Granicznego No$no$ci (SGN) i Stanu
Granicznego Uzytkowalnosci (SGU). Ukiad statyczny dachu jest bardzo niekorzystny dla $cian
zewnetrznych poniewaz wystepuje sita rozporu tj. reakcja pozioma, co w sytuacji braku wiericow
spajajgcych sciany powoduje pekniecia i odspojenia stropéw od Scian. Jak wykazaly ww. ekspertyzy,
budynek klasztoru wymaga pilnego remontu przeprowadzonego w poszanowaniu zabytkowej
materii.

W zakresie zabytkowego budynku kosciota ww. ekspertyza wykazata, ze przeprowadzone
prace polegajgce na wykonaniu drenazu opaskowego oraz liniowego odprowadzenia wéd
opadowych z terenu wokdt kosciota nie przyniosty w petni spodziewanego efektu. Sciany piwnic i
parteru nadal sg zawilgocone, a na ich powierzchni istniejg wysolenia.

Jako jedng z przyczyn dalszego utrzymywania sie wilgoci i wysolenn w murach piwnicy i
dolnych partiach muréw ponad terenem, moze byé¢ istniejgcy na zewnetrznym cokole tynk
strukturalny wykonany metoda klejowg na siatce oraz istniejgca na $cianach zewnetrznych, od
strony wnetrza kosciota w pasie ,lamperii” oktadzina kamienna. Szczelne warstwy wykoriczeniowe
powodujg, ze wilgo¢ przemieszcza sie w gore Scian. W przypadku piwnic, autor opracowania zwraca
uwage, ze Sciany piwnic przy posadzce posiadajg nizsze wskazania wilgotno$ci w poréwnaniu z
$ciang powyzej. Autor stusznie zauwazyt, ze prawdopodobnie nad posadzkg piwnicy od wewnetrznej
strony, wykonano w pewnej odlegtoséci $cianke maskujgcg zawilgocenia na murze wiagciwym $cian
zewnetrznych.

Zaréwno w przypadku kosciota jak i budynku klasztoru wplyw na zawilgocenie $cian moga
mie¢ warunki wodnogruntowe i potozenie nieruchomosci na spadku terenu w kierunku rzeki Rawki,
a takze znaczgcy udziat powierzchni utwardzonych na terenie nieruchomosci. Wody opadowe z
duzego obszaru miasta sptywajg w doling rzeki Rawki pokonujgc réwniez omawiang nieruchomosé.

W' odniesieniu do planowanej adaptacji nieuzytkowanego budynku klasztoru kédzki
Wojew6dzki Konserwator Zabytkéw pozytywnie opiniuje zamierzenie polegajgce na remoncie
i przywroceniu pierwotnej funkcji budynku klasztoru na podstawie zatgczonej do pisma koncepciji
pod warunkiem zastosowania ponizszych wytycznych i zalecenr konserwatorskich:

e Nalezy wykonac szczegétowg inwentaryzacje uksztattowania terenu, jego poziomow,
spadkéw i rodzaju nawierzchni oraz przeprowadzenie badari geotechnicznych gruntu
w otoczeniu kosciota i klasztoru w celu oceny wplywu ww. na zawilgocenia muréw
kosciota i klasztoru, a nastepnie przedtozy¢ t WKZ w celu uzupehienia wytycznych w
zakresie dziatari zmierzajgcych do likwidacji przyczyn zawilgocenia $cian budynkéw;

o Nalezy okresli¢ giebokos¢ potozenia Sciany murowanej z fundamentem kamiennym
wzgledem poziomu terenu;

o Nalezy zmniejszy¢ ilosci powierzchni utwardzonych wokét budynkéw, a tym samym
zwigkszy¢ powierzchnie biologicznie czynng | wprowadzi¢ nasadzen zieleni:

o Nalezy zapewni¢ efektywng wentylacje pomieszczen piwnicy kosciofa i klasztoru;

 Nalezy systematycznie wykonywa¢ przeglad i oczyszczanie rynien i rur spustowych,
ktére mogg by¢ okresowo niedrozne;

e Nalezy zdemontowa¢ z wewnetrznego lica $cian kosciota, oktadzine kamienna, ktéra
ufrudnia odparowanie wilgoci z muru;

e Nalezy wymieni¢ wyprawy tynkarskie na cokole zewnegtrznym kosciola oraz w
piwnicach na zgodne z zaproponowanymi w ekspertyzie;

e Nalezy usung¢ betonowa opaske od strony pétnocnej kosciota;
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Z uwagi ha widoczne wprowadzenie rur spustowych od dachu budynku klasztoru w
grunt, nalezy wykonac odkrywki, ktére ujawnig sposob odprowadzenia wody;

Nalezy zachowa¢ historyczng stolarke drzwiowg i okienng;

Nalezy wykonac¢ wieniec zelbetowy w budynku klasztoru w celu zahamowania
procesu rozwarstwienia sig $cian zewnetrznych od stropu, ktéry moze doprowadzié
do katastrofy budowlanej;

Mozliwa jest wymiana stropu pigtra, przy czym strop pietra nalezy wykonaé jako
drewniany na wzor historycznego z mozliwoscig umieszczenia izolacji akustycznej
wewnatrz;

Mozliwa jest catkowita wymiana konstrukcji dachu, przy czym nowa konstrukcja nie
moze zmieni¢c wymiaréw (gabarytéw) bryly budynku, tj. wysoko$ci kalenicy,
nachylenia potaci;

Nalezy wykona¢ niezbedne uzupetnienia i scalenia muréw;

Nalezy wykona¢ kanat dystansujacy przy $cianie potudniowej klasztoru;

Nie wskazane jest zgodnie z podstawowymi zasadami konserwatorskimi
wprowadzenie lukarn lub okien potaciowych w powierzchnie dachu;

Nie wskazane jest, zgodnie z podstawowymi zasadami konserwatorskimi,
stosowanie metod polegajgcych na wykonaniu izolacji poziomej jako przepony
poziomej za pomoca iniekcji ci$nieniowej;

Nie wskazane jest, zgodnie z podstawowymi zasadami konserwatorskimi
stosowanie metod nieodwracalnych takich jak wykonanie izolacji pionowej za pomoca
szlamu tj. elastycznej polimerowej powtoki grubowarstwowej;

Nalezy wykonac¢ wyprzedzajgco proces projektowy, badania konserwatorskie wypraw
tynkarskich i powtok malarskich z uwagi na niebezpieczenistwo naruszenia
historycznych polichromii we wnetrzach | w zwigzku z tym nalezy uzyskaé pozwolenie
LWKZ na prowadzenie badar konserwatorskim przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkéw zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 3, a nastgpnie przediozyé tWKZ w celu
uzupetnienia wytycznych do przedmiotowego remontu;

Nalezy uzyska¢ pozwolenie tédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
prowadzenie robdt budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw
zgodnie z art.36. ust. 1 pkt 1i 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840);

Nalezy uzyskac decyzj¢ toédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
okreslajgcg rodzaj i zakres badan archeologicznych, zgodnie z art. 31 ust. 1 2 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z
2022 r. poz. 840) oraz pozwolenie na ich przeprowadzenie, zgodnie z art. 36 ust. 1
pkt. 5 cytowanej wyzej u.0.z.0.z.

Karolina Wierzbicka — inspektor zabytkéw nieruchomych, tel. 42 635 80 16

Woajewddzki Urzad Ochreny Zabytkéw w Lodzi Administratorem danych osobowych jest
90425 L.6d", ul. Piotrkowska 99, Lédzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow. Dane przetwarzane 4 w celu realizacji
tel.: (+48) 42 6317892, fax: (+48)42 6301783 czynnosci urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ogragiczenia
e-mail: sekrelariat@wuoz-lodz.pl przetwarzania danych. Wigeej informacji znajdziesz na stronie www.wuoz-lodz.pl
l:;%;;‘:“;}gs% ‘:]'.121:‘1; pl Niku w zakladee ochrona danych osobowych lub pod numerem teletonu /(+48) 4 6317892,



