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Łódź, kwiecień 2024r. 

 
 

OŚWIADCZENIE 
Zgodnie z art.34 ust.3d pkt.3 Prawa Budowlanego (Dz. U. 2020, poz. 1333  
wraz z późniejszymi zmianami) oświadczam jako projektant, że: 
  

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU dla inwestycji: 
 

REMONT I RENOWACJA ELEWACJI ORAZ PIWNICY KOŚCIOŁA PARAFIALNEGO 

PW. WNIEBOWZIĘCIA NAJŚWIĘTSZEJ MARYI PANNY W RAWIE MAZOWIECKIEJ 

 
Lokalizacja inwestycji:  
ul. ks. I. Skorupki 3  
96-200 Rawa Mazowiecka, 
działki nr 69/1, obręb 0004 
 
Inwestor: 
Dom Zakonny Zg. Męki Jezusa Chrystusa OO. Pasjonistów 
ul. ks. I. Skorupki 3  
96-200 Rawa Mazowiecka, 
 
sporządzono zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy 
technicznej. 
 
Projektant: 
 

Beata Piaskowska 
ul. Wańkowicza 2/28, 85-796 Bydgoszcz 
upr. bud. nr 3/KPOOKK/2015 
w spec. architektonicznej do projektowania bez ograniczeń 

 

 
 
 

 
............................................                                                                                             

podpis  (architektura) 

 
 

 



 
     

BUDIKON Inżynieria sp. z o.o. 
                                                                         

 
Remont i renowacja elewacji oraz piwnicy kościoła parafialnego pw. Wniebowzięcia Najświętszej Maryi 

Panny w Rawie Mazowieckiej – Projekt zagospodarowania terenu 
96-200 Rawa Mazowiecka, ul. ks. I. Skorupki 3, działka nr 69/1, obręb 0004 

4

Łódź, kwiecień 2024r. 

 
 

OŚWIADCZENIE 
Zgodnie z art.34 ust.3d pkt.3 Prawa Budowlanego (Dz. U. 2020, poz. 1333  
wraz z późniejszymi zmianami) oświadczam jako projektant sprawdzający, że: 
  

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU dla inwestycji: 
 

REMONT I RENOWACJA ELEWACJI ORAZ PIWNICY KOŚCIOŁA PARAFIALNEGO 

PW. WNIEBOWZIĘCIA NAJŚWIĘTSZEJ MARYI PANNY W RAWIE MAZOWIECKIEJ 

 
Lokalizacja inwestycji:  
ul. ks. I. Skorupki 3  
96-200 Rawa Mazowiecka, 
działki nr 69/1, obręb 0004 
 
Inwestor: 
Dom Zakonny Zg. Męki Jezusa Chrystusa OO. Pasjonistów 
ul. ks. I. Skorupki 3  
96-200 Rawa Mazowiecka, 
 
sporządzono zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy 
technicznej. 
 
Projektant sprawdzający: 
 

Monika Bojan 
ul. Partyzancka 149/155, 95-200 Pabianice 
upr. bud. nr 25/R-434/ŁOIA/05 
w spec. architektonicznej do projektowania bez ograniczeń 

 

 
 
 

 
............................................                                                                                             

podpis  (architektura) 
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REMONT I RENOWACJA ELEWACJI ORAZ PIWNICY KOŚCIOŁA PARAFIALNEGO 
PW. WNIEBOWZIĘCIA NAJŚWIĘTSZEJ MARYI PANNY W RAWIE MAZOWIECKIEJ 

 

Adres inwestycji:  96-200 Rawa Mazowiecka, ul. ks. I. Skorupki 3, dz. nr 69/1,  
         obręb 0004, jednostka ewidencyjna 101301_1 
 
 

1.  Przedmiot zamierzenia budowlanego 

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla remontu  

i renowacji elewacji oraz piwnicy kościoła parafialnego pw. Wniebowzięcia Najświętszej 

Maryi Panny w Rawie Mazowieckiej. Projektowana inwestycja zlokalizowana jest  

w miejscowości Rawa Mazowiecka (96-200), przy ul. ks. I. Skorupki 3, na działce nr 69/1, 

obręb 0004.  

 
2.  Podstawa opracowania 

- zlecenie Inwestora; 

- wizja lokalna; 

- mapa do celów projektowych 1:500; 

- wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rawa 

Mazowiecka, obręb ewidencyjny nr 4 wydany przez Burmistrza Miasta Rawa 

Mazowiecka dnia 23 października 2023r.; 

- karta ewidencyjna zabytków architektury i budownictwa opracowana przez E. Bonusiak 

i J. Pietrzak w kwietniu 1991r. w zasobach Łódzkiego WKZ;  

- wytyczne i zalecenia konserwatorskie (znak WUOZ-ZN.5183.701.2022.KW) Łódzkiego 

Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków z dn. 21.11.2022r.; 

- zaktualizowane wytyczne i zalecenia konserwatorskie (znak WUOZ-

ZN.5183.701.2022.KW) Łódzkiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków  

z dn. 20.12.2022r.; 

- Polskie normy i przepisy związane z opracowywanym tematem; 

 
3.  Istniejący stan zagospodarowania działki lub terenu 

Działka nr 69/1 zlokalizowana jest w miejscowości Rawa Mazowiecka  

w północno-wschodniej części miasta, na obrzeżu starej części miasta. 

Zagospodarowanie działki 69/1 składa się z budynku kościoła zlokalizowanego  

w południowej części działki, połączonego z nim łącznikiem na poziomie pierwszego 

piętra budynku klasztornego usytuowanego prostopadle w kierunku północnym. Kształt 

działki jest nieregularny wpisany w południowo - zachodnią część kwartału wydzielonego 

ulicami ks. I. Skorupki, Żywe Koło i Zamkową, od północy rzeką Rylka. Całość założenia 

otoczona jest murem, częściowo ceglanym, częściowo z prefabrykowanych płyt 
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żelbetowych. Brak wygrodzenia granicy między działkami 69/1 i 69/2. Dodatkowo sam 

kościół ogrodzony jest murem ceglanym od części klasztornej i ogrodu. Na teren działki 

69/1 prowadzą trzy bramy: od strony zachodniej – stalowa ujęta w dwa murowane słupki, 

od strony południowej przy granicy zachodniej – brama z dwiema furtkami, otwory 

zamknięte łukami całość zwieńczona tympanonem z krzyżem nad bramą i spływami 

bocznymi nad furtkami, od strony południowo – wschodniej (na granicy z działką 69/2) 

brama ażurowa ujęta dwoma murowanymi słupkami. W narożniku południowo  

– wschodnim na teren kościoła prowadzi murowana furtka z trójkątnym szczytem,  

z otworem zamkniętym łukiem pełnym z profilowaną opaską. W murze północnym,  

przy południowo – wschodnim narożniku starego klasztoru znajduje się furtka z trójkątnym 

szczytem, z otworem zamkniętym prostokątnie z widocznym od strony kościoła łukiem 

pełnym z profilowaną opaską, od strony zachodniej przejście w formie prostokątnej, 

metalowej furtki. Teren wokół kościoła utwardzony, wykonany z kostki betonowej,  

od strony zachodniej terenu kościelnego obszar biologicznie czynny z wybrukowanym 

dojazdem od bramy zachodniej. Od strony wschodniej starego klasztoru znajduje się 

wybrukowany plac z dojazdem od strony bramy południowo – wschodniej. Część 

zachodnią działki stanowi teren biologicznie czynny porośnięty roślinnością średnią  

i wysoką, przy granicy północnej znajduje się niewielki staw. Ukształtowanie terenu  

jest płaskie, nieznacznie opadające w kierunku północnym.   

 

4.  Projektowane zagospodarowanie działki lub terenu  

 Przedmiotowa inwestycja remontu i renowacji elewacji oraz piwnicy kościoła 

parafialnego pw. Wniebowzięcia Najświętszej Maryi Panny w Rawie Mazowieckiej  

nie zmienia istniejącego stanu zagospodarowania działki nr 69/1.  

Projektuje się obniżenie istniejącego odwodnienie liniowego do poziomu istniejącego 

gruntu w celu umożliwienia spływu wody z przyległego terenu.  

 
5. Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania terenu. 

Powierzchnia działki nr 69/1  9 846,00 m2 100% 

Istniejąca powierzchnia zabudowy:  1 078,35 m2 11% 

Istniejąca powierzchnia utwardzona (dojścia, 
dojazdy, tarasy, miejsca postojowe): 

2 380,5 m2 24,2% 

Istniejąca powierzchnia biologicznie czynna:      6 387,15 m2 64,8% 
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6.    Inne informacje i dane  

6.1. Warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania terenu  
 oraz jego zabudowy w odniesieniu do projektowanego budynku 
 

PARAMETRY 
ZABUDOWY 

ISTNIEJĄCE 
OKEŚLONE  

W MPZP 

 
WARUNEK 

SPEŁNIONY 

Powierzchnia 
zabudowy  471,03m2 

wielkość pow. zabudowy w stosunku do pow. 
działki budowlanej wg stanu istniejącego; 

wskaźnik intensywności zabudowy na działce 
budowlanej wg stanu istniejącego tak 

Powierzchnia 
biologicznie 
czynna  64,8% 

wielkość pow. zabudowy i pow. utwardzonych 
w stosunku do pow. działki budowlanej  

wg stanu istniejącego tak 

Gabaryty istniejącej zabudowy: 

Szerokość elewacji 
frontowej:  35,06m zakaz zmiany gabarytów zewn. kościoła tak 

Wysokość górnej 
krawędzi elewacji 
frontowej:  11,31m  zakaz zmiany gabarytów zewn. kościoła tak 

Dach: 

geometria wielospadowy zakaz zmiany gabarytów zewn. kościoła tak 

 
Projektowana inwestycja polegająca na remoncie i renowacji elewacji oraz piwnic kościoła 

jest zgodna z zapisami MPZP 

 
6.2.Informacja i dane o charakterze innych zagrożeń dla środowiska oraz 

higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych  
i ich otoczenia 

 

 inwestycja nie powoduje uciążliwości i zakłóceń oraz zanieczyszczenia powietrza, 

wody i gleby, nie narusza warunków wodnych ani geologicznych inwestowanego 

terenu,  

 przewidywane emisje spalin i zanieczyszczeń są dopuszczalne zgodnie  

z przepisami odrębnymi, 

 inwestycja nie będzie generować nadmiernego hałasu, wibracji, zakłóceń 

elektrycznych i promieniowania związanego z użytkowaniem budynku, 

 projektowana inwestycja nie wprowadza szczególnych zakłóceń w ekologicznej 

charakterystyce powierzchni ziemi, gleb, wód powierzchniowych i podziemnych 

 emisja gazów i pyłów – nie będzie przekraczała wielkości mogących powodować 

uciążliwość dla otoczenia, 

 inwestycja nie spowoduje zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia 
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użytkowników oraz ich otoczenia 

 inwestycja na etapie realizacji będzie miała niewielki wpływ na środowisko 

związany z prowadzeniem procesu budowlanego tj. wzrost hałasu powodowany 

pracami budowlanymi, wzrost natężenia ruchu w czasie budowy, wzrost emisji 

zanieczyszczeń atmosferycznych z pojazdów i sprzętu budowlanego, które 

zaliczane są do uciążliwości przejściowych i odwracalnych. 

 działki sąsiednie nie będą zagrożone spływem wód opadowych i roztopowych  

z obszaru projektowanej inwestycji. 

 
7.    Wymagania w zakresie ochrony działki 

7.1. Przedmiotowa działka jest położona w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej. 

Zgodnie z zapisami MPZP realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi 

konserwatorskiemu na podstawie przepisów odrębnych, w przypadku robót 

ziemnych, związanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej 

działalności na terenie strefy, nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych 

w formie nadzoru. 

Obiekty kościoła znajdujące się na działce 69/1 są wpisane do rejestru zabytków 

nieruchomych woj. łódzkiego: 

- zespół klasztorny augustianów, ob. pasjonistów, 1790: 

- kościół p.w. Wniebowzięcia NMP, nr rej.: 781/235 z 27.12.1967 

- klasztor, nr rej.: 782/236 z 27.12.1967 

7.2. Przedmiotowa inwestycja nie znajduje się w strefie chronionego krajobrazu, nie 

występują na niej pomniki przyrody ani inne elementy przyrodnicze podlegające 

ochronie. 

7.3. Teren zamierzenia budowlanego nie znajduje się w granicach terenu górniczego  

ani w strefie oddziaływań związanych z eksploatacją górniczą. 

 
8. Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej obiektu 

budowlanego. 
 

a) wartości charakterystyczne projektowanego budynku 

Powierzchnia zabudowy: 471,03m2 

Wysokość budynku 17,37m – budynek średniowysoki  H > 12m 

Liczba kondygnacji naziemnych – 1 kondygnacja z emporą chórową i oratorium 

dostępnym od strony klasztoru + poddasze nieużytkowe  

Liczba kondygnacji podziemnych – 1 kondygnacja (częściowe podpiwniczenie) 
 

b) klasyfikacja pożarowa z uwagi na przeznaczenie i sposób użytkowania 

Budynek kwalifikuje się do kategorii zagrożenia ludzi ZLI  
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c) klasa odporności pożarowej oraz odporności ogniowej i stopnia 
rozprzestrzeniana ognia przez ściany zewnętrzne i dachy 
 

Budynek będzie kwalifikowany do kategorii zagrożenia ludzi ZLI.  

Istniejące elementy budynku posiadają odporność pożarową wg poniższej tabeli. 

Element Opis 
Odporność 

ogniowa  
Wymagan

a klasa  

Ściany 
zewnętrze 

Murowane z cegły na zaprawie cementowo-
wapiennej o grubości od 44 cm. 

REI120 
R60 

EI30 

Konstrukcja 
dachu 

Istniejąca konstrukcja drewniana  

 
- R15 

Przekrycie 
dachu 

Istniejące pokrycie z blachy - RE15 

 

d) występowanie zagrożenia wybuchem (pomieszczenia zagrożone wybuchem 
oraz strefy zagrożenia wybuchem w przestrzeni zewnętrznej) 
 

W budynku kościoła nie ma pomieszczeń zagrożonych wybuchem. 

 
e) usytuowanie obiektu ze względu na bezpieczeństwo pożarowe, odległości  

od sąsiadujących obiektów budowlanych, działek lub terenów oraz 
parametry wpływające na odległość dopuszczalne 
 

Budynek kościoła stanowi odrębną strefę pożarową ZLI. Od strony północnej 

budynek kościoła połączony jest łącznikiem z klasztorem. Budynki pomimo braku 

powiązania funkcjonalnego połączone są ze sobą łącznikiem. Wszystkie elementy 

budynków spełniają wymagania w zakresie klasy reakcji na ogień NRO,  

za wyjątkiem konstrukcji i przekrycia dachu – deskowanie + pokrycie blachą.  

W ścianie zewnętrznej budynku kościoła (budynku wyższego względem klasztoru) 

brak okien w pasie 8 m nad dachem rozpatrywanego obiektu. Budynek klasztoru 

na ścianie zewnętrznej południowej zwróconej w kierunku analizowanego 

budynku, na powierzchni pow. 65 % posiada klasę odporności ogniowej E. Ściany 

zewnętrzne budynków ZLI i ZLV – brak docieplenia – w klasie odporności 

ogniowej co najmniej REI120.  

Odległość budynku kościoła od wszystkich granic działki wynosi powyżej 4 m.  

Tym samym spełnione są minimalne wymagania stawiane w Rozdziale 7 WT 

dotyczącego usytuowania budynków z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe.  
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f) informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia 
działań ratowniczych: 
 

- drogi pożarowe 

Dla budynku zapewniony jest dojazd pożarowy od strony ul. Zamkowej, 

umożliwiający dojazd pojazdów jednostek ochrony przeciwpożarowej do obiektu 

budowlanego o każdej porze roku.  

- zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru, w tym ilości 

wymaganej wody do celów przeciwpożarowych, informacja o urządzeniach 

i innych rozwiązaniach z zakresu przeciwpożarowego zaopatrzenia  

w wodę, usytuowanie źródeł wody do celów przeciwpożarowych, 

hydrantów zewnętrznych lub innych punktów poboru wody oraz stanowisk 

czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdów pożarniczych. 
 

Ilość wody do celów przeciwpożarowych do zewnętrznego gaszenia pożaru 

zostanie zapewniona przez hydrant zewnętrzny - podziemny DN80 

zlokalizowany na miejskiej sieci wodociągowej, w odległości 22,33m od obiektu 

chronionego, zapewniając wydajność co najmniej 10 dm3/s. Wskazany hydrant 

zlokalizowany jest na sieci wodociągowej o średnicy WO280. 

 
9. Dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania 

obiektu budowlanego lub robót budowlanych. 
 

Projektuje się wykonanie prac metodami tradycyjnymi o znikomym stopniu 

skomplikowania. 

 
10.  Informacja o obszarze oddziaływania obiektu. 

Zgodnie z art. 3 pkt. 20 ustawy Prawo budowlane przez obszar oddziaływania obiektu 

należy rozumieć teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie  

przepisów odrębnych, wprowadzających związane z tym obiektem ograniczenia                 

 w zabudowie tego terenu; 

10.1. Analiza obszaru oddziaływania obiektu 

a) w zakresie funkcji i wymagań związanych z użytkowaniem obiektu, takich jak: 
 bezpieczeństwo sanitarne - nie dotyczy, budynek oraz zagospodarowanie działki 

spełnia wymagania określone w §34, 35, 36 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury  

w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75, poz. 690); 
 bezpieczeństwo pożarowe  - nie dotyczy, budynek spełnia wymagania określone  

w §271, 272, 273 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków 
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technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie  

z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75, poz. 690); 
b) w zakresie bryły: 
 przesłanianie - nie dotyczy, na podstawie §13.1. wyżej cytowanego rozporządzenia 

Ministra Infrastruktury, wynikające z lokalizacji budynku w odległościach od granic  

z sąsiednimi działkami, większymi niż minimalne określone w tymże rozporządzeniu, 
 zacienianie - nie dotyczy, na podstawie §60 i 40 wyżej cytowanego rozporządzenia 

Ministra Infrastruktury, wynikające z analizy na podstawie ogólnych przepisów 

techniczno-budowlanych oraz analizy warunków zabudowy, które zostały spełnione, 
 stanowiska postojowe - nie dotyczy, spełnione wymagania § 18 i 19 wyżej 

cytowanego rozporządzenia Ministra Infrastruktury. 
 miejsca gromadzenia odpadów stałych - nie dotyczy, spełnione wymagania §23.1 

wyżej cytowanego rozporządzenia. 
 

Reasumując powyższe punkty, realizacja przedmiotowej inwestycji nie narusza interesu 

osób trzecich i nie ogranicza możliwości zabudowy na działkach sąsiednich. Tym samym 

obszar oddziaływania obiektu budowlanego nie przekracza granic terenu objętego 

inwestycją, tj.: granic działki nr 69/1. 

 
Projektant: 

 
 

  mgr inż. arch. Beata Piaskowska 
  
 
 

   upr. bud. nr 3/KPOKK/2015 

 
 
 
 Sprawdzający: 

 
 

  mgr inż. arch. Monika Bojan 
  
 
 

   upr. bud. nr 25/R-434/ŁOIA/05 
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